
 

 บริษัท เจต คอนซัลแต้นท์ จ ำกัด 
ที่ปรึกษำสิ่งแวดล้อมและกำรจัดสรรที่ดิน 
19/323 หมู่ 3 ถนนรัษฎำนสุรณ์ ต ำบลรัษฎำ อ ำเภอเมืองภูเก็ต จังหวัดภูเก็ต  
ติดต่อ: 084-071-9478 โทร/แฟกส์ 076-525-667 อีเมล์ : jc.phuket@hotmail.com 

รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

(ฉบับปกปิดข้อมูลที่มกีฎหมายคุ้มครอง) 

 

ชื่อโครงการ                โครงการอาคารชุดพักอาศัย ซิต้ีเกท (Citygate) 

 

ท่ีต้ังโครงการ      ตำบลกมลา อำเภอกะทู้ จังหวัดภูเก็ต 

 

ชื่อเจ้าของโครงการ     นิตบิุคคลอาคารชุด ซิต้ีเกท 

    

ท่ีอยู่เจ้าของโครงการ สำนักงาน เลขที่ 65 ชั้น 1 อาคาร (บางกอก) หมู่ที่ 5 ตำบลกมลา 

อำเภอกะทู้ จังหวัดภูเก็ต รหัสไปรษณีย์ 83150 

 

จัดทำโดย 

บริษัท เจต คอนซัลแต้นท์ จำกัด 

 

ประจำเดือนมกราคม-มิถุนายน 2569 (ระยะดำเนนิการ) 
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และมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม   

โครงการอาคารชุดพักอาศัย ซิตี้เกท (Citygate) สารบัญ 
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นิตบิุคคลอาคารชุด ซิตี้เกท 

สารบัญ 

เรื่อง            หน้า 

บทที่ 1 บทนำและรายละเอียดของโครงการ 

1. ช่ือโครงการ           1-1 

2. สถานที่ตั้ง           1-1 

3. ชื่อเจา้ของโครงการ          1-1 

4. สถานที่ติดต่อ          1-1 

5. จัดทำโดย           1-1 

6. โครงการได้รับความเห็นชอบในรายงานการประเมนิผลกระทบสิ่งแวดล้อม   1-1 

7. โครงการได้นำเสนอรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ ครั้งสุดท้ายเมื่อ   1-1 

8. รายละเอียดโครงการ          1-1 

 8.1 ประเภทและขนาดของโครงการ       1-1 

 8.2 องค์ประกอบและการใชพ้ืน้ที่ของโครงการ      1-2 

 8.3 ผูพ้ักอาศัยและพนักงานโครงการ       1-6 

 8.4 ระบบสาธารณูปโภคของโครงการ       1-7 

บทที่ 2 การปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

 ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม    2-1 

บทที่ 3 การปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

 1. จุดตรวจสอบและดัชนีคุณภาพสิ่งแวดล้อมที่ตรวจวิเคราะห์     3-1 

 2. วธิีการตรวจวัดและวิเคราะห์คุณภาพสิ่งแวดล้อม      3-3 

 3. ผลการตรวจวัดคุณภาพน้ำทิง้         3-4 

 4. การเปรียบเทียบผลการตรวจวัดคุณภาพน้ำทิง้       3-6 

5. ผลการปฏิบัติตามมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม    3-9 
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นิตบิุคคลอาคารชุด ซิตี้เกท 

ภาคผนวก 

 ภาคผนวกที่ 1 หนังสือแจ้งผลการพิจารณารายงานประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

 ภาคผนวกที่ 2 หนังสือสำคัญการจดทะเบียนนิตบิุคคลอาคารชุด (อ.ช.13) 

ภาคผนวกที่ 3 รายงานผลการวิเคราะห์คุณภาพสิ่งแวดล้อม 

ภาคผนวกที่ 4 แผนระงับเหตุเพลิงไหม้ 

 

สารบัญรูป 

รูปที่            หน้า 

รูปที่ 1-1 แผนที่สังเขปโครงการอาคารชุดพักอาศัย ซิตี้เกท (Citygate)   1-4 

รูปที่ 1-2 ผังบริเวณโครงการ        1-5 

รูปที่ 1-3 ผังน้ำใช้โครงการ        1-12 

รูปที่ 1-4 ผังน้ำเสียและระบายน้ำโครงการ       1-13 

รูปที่ 1-5 การจัดการมูลฝอย        1-14 

รูปที่ 1-6 ผังระบบไฟฟ้าโครงการ        1-22 

รูปที่ 1-7 ผังระบบป้องกันอัคคีภัย        1-23 

รูปที่ 1-8 ผังระบบจราจรโครงการ        1-24 

รูปที่ 1-9 ผังพืน้ที่สีเขียว         1-25 

รูปที่ 3-1 ตำแหน่งตรวจวัดคุณภาพน้ำทิง้จากระบบบำบัดน้ำเสียแต่ละอาคารของโครงการ 3-2 

รูปที่ 3-2 ปริมาณ Biological Oxygen Demand (BOD)     3-8 

รูปที่ 3-3 ปริมาณของแข็งละลาย Suspended Solids (SS)     3-8 
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สารบัญตาราง 

ตารางท่ี           หน้า 

ตารางที่ 1-1 จำนวนผูพ้ักอาศัยและพนักงานประจำโครงการแยกของแต่ละอาคาร  1-6 

ตารางที่ 1-2 ปริมาณการใช้น้ำของโครงการ       1-7 

ตารางที่ 1-3 ปริมาณน้ำเสียของโครงการ       1-8 

ตารางที่ 1-4 ปริมาณมูลฝอยที่เกิดขึ้นของโครงการ      1-10 

ตารางที่ 1-5 ขนาดของบันไดของโครงการ       1-18 

ตารางที่ 2-1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม  2-2 

          และมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม ระยะดำเนินโครงการ  

ตารางที่ 3-1 ขอบเขตการดำเนินงานตรวจวัดคุณภาพสิ่งแวดล้อม    3-1 

ตารางที่ 3-2 แสดงลักษณะทางกายภาพของนำ้ทิง้เบื้องตน้ในภาคสนาม   3-5 

ตารางที่ 3-3 ผลการวิเคราะห์คุณภาพน้ำเสียจากบ่อตรวจคุณภาพน้ำทิง้ของโครงการ  3-5 

ตารางที่ 3-4 เปรียบเทียบผลการวิเคราะห์คุณภาพน้ำทิง้จากระบบบำบัดน้ำเสียรวมของ 3-7 

โครงการ 

ตารางที่ 3-5 สรุปผลการปฏิบัติตามมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม  3-9 

        ในระยะดำเนินการ      
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รูปที่ 1-1 แผนที่สังเขปโครงการอาคารชุดพักอาศัย ซิตี้เกท (Citygate) 

พื้นที่ตั้งโครงการ 

ภูเก็ตแฟนตาซี ① 

② 

② 

7-11 หน้าซอยรมิหาด 

③ ③ 

พืน้ท่ีต้ังโครงการ 

ภูเก็ตแฟนตาซี 

ทางหลวงแผ่นดนิหมายเลข 4030 

ถนนหัวควนเหนือ 

ซอยหัวควนเหนือ 

คำอธบิายสัญลักษณ ์
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ประจำเดือนมกราคม-มถินุายน 2569 (ระยะดำเนินการ)                                        1-5  
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รูปที่ 1-2 ผังบรเิวณโครงการ  

พื้นที่สีเขียวโครงการ 
รูปแบบอาคารโครงการ 

อาคารปารสี 

อาคารบางกอก 

อาคารลอนดอน 

อาคารดูไบ 
อาคารนิวยอร์ก 

ทางเข้า-ออกพื้นที่โครงการ 

หม้อแปลงของโครงการ 
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โครงการอาคารชุดพักอาศัย ซิตี้เกท (Citygate) บทนำและรายละเอียดของโครงการ 
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นิตบิุคคลอาคารชุด ซิตี้เกท 

 
รูปที่ 1-3 ผังน้ำใช้โครงการ 

มิเตอร์น้ำโครงการ 

ท่อประปาส่งจ่ายน้ำโครงการ 

อาคารปารสี 

อาคารบางกอก 

อาคารลอนดอน 

อาคารดูไบ 
อาคารนิวยอร์ก 

เคร่ืองสูบน้ำโครงการ 

ถังเก็บน้ำใช้สำรอง 
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นิตบิุคคลอาคารชุด ซิตี้เกท 

 
รูปที่ 1-4 ผังน้ำเสียและระบายน้ำโครงการ 

อาคารปารสี 

อาคารบางกอก 

อาคารลอนดอน 

อาคารดูไบ 
อาคารนิวยอร์ก 

ท่อระบายน้ำฝน 

ระบบบำบัดน้ำเสีย รางระบายน้ำรอบอาคาร 

บ่อพักน้ำ 

ถังดักไขมัน 

บ่อพักน้ำ 
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รูปที่ 1-5 การจัดการมูลฝอย 

รถเก็บขนมูลฝอยเอกชน 

ที่พักมูลฝอยรวมโครงการ 

ที่พักมูลฝอยประจำอาคาร 

อาคารปารสี 

อาคารบางกอก 

อาคารลอนดอน 

อาคารดูไบ อาคารนิวยอร์ก 

ป้ายทิ้งมูลฝอยโครงการ 

ป้ายรณรงค์คัดแยกมูลฝอย 
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   รูปที่ 1-6 ผังระบบไฟฟ้าโครงการ 

อาคารปารสี 

อาคารบางกอก 

อาคารลอนดอน 

อาคารดูไบ 
อาคารนิวยอร์ก 

ไฟส่องสว่างทางเข้า-ออกโครงการ 

หม้อแปลงไฟฟ้าโครงการ 

ไฟส่องสว่างบันไดฉุกเฉิน 

ระบบป้องกันฟ้าผ่า 

ไฟส่องสว่างภายในอาคาร 
ห้องควบคุมระบบไฟฟ้าภายในอาคาร 
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รูปที่ 1-7 ผังระบบป้องกันอัคคีภัย 

อาคารปารสี 

อาคารบางกอก 

อาคารลอนดอน 

อาคารดูไบ 
อาคารนิวยอร์ก 

ถังดับเพลิงนอกอาคาร ปุ่มกดส่งสัญญาณเตอืนภัย 

สัญญาณเตือนภัย 

ป้ายทางออกฉุกเฉนิและกล้องวงจรปดิ 

ผังเส้นทางการอพยพหนีไฟ 

เคร่ืองตรวจจับควัน 

ตู้ดับเพลิง 

บันไดหนีไฟ ทางออกไปยังบันไดหนีไฟ 
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รูปที่ 1-8 ผังระบบจราจรโครงการ 

อาคารปารสี 

อาคารบางกอก 

อาคารลอนดอน 

อาคารดูไบ อาคารนิวยอร์ก 

พื้นที่จอดรถของโครงการ 

ทางเดินรถใต้อาคาร 

ป้ายคำเตือนเกี่ยวกับการจราจร 

ทางเข้า-ออกโครงการ ถนนด้านหน้าโครงการ 
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รูปที่ 1-9 ผังพื้นที่สีเขียว 

 

พื้นที่สีเขียวภายในโครงการ 

พื้นที่สีเขียวภายในโครงการ 

อาคารปารสี 

อาคารบางกอก 

อาคารลอนดอน 

อาคารดูไบ 
อาคารนิวยอร์ก 
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บทท่ี 3 

การปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

 จากมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบโครงการอาคารชุดพักอาศัย ซิตี้เกท (Citygate) ใน

ระยะดำเนินการ ได้แก่ สภาพภูมิประเทศ การใช้น้ำ การจัดการสระว่ายน้ำ การจัดการมูลฝอยและสิ่ง

ปฏิกูล คุณภาพน้ำและระบบบำบัดน้ำเสีย การระบายน้ำและป้องกันน้ำท่วม การป้องกันอัคคีภัย  

สุขภาพ สุนทรียภาพ และการจราจร โดยติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อมในช่วงเดือนมกราคม-

มิถุนายน 2569 รายละเอียด ดังนี้ 

1. จุดตรวจสอบและดัชนีคุณภาพสิ่งแวดล้อมที่ตรวจวเิคราะห์ 

 บริษัทที่ปรึกษาฯ ได้ดำเนนิการตรวจวิเคราะห์คุณภาพสิ่งแวดล้อมภายในโครงการ โดยทำการ

ตรวจวัดคุณภาพน้ำเสีย แสดงตำแหน่งตรวจวัดตลอดจนเทคนิคและวิธีการตรวจวิเคราะห์ ดังตารางที่ 

3-1 และรูปที่ 3-1 

ตารางท่ี 3-1 ขอบเขตการดำเนินงานตรวจวัดคุณภาพสิ่งแวดล้อม 

รายการตรวจวดั/ 

จุดตรวจวัด 
ดัชนทีี่ตรวจวิเคราะห ์ วิธีการทดสอบ วันที่ตรวจวัด 

คุณภาพน้ำทิ้ง 
- บริเวณระบบบำบัด

นำ้เสียรวมของ

โครงการ 

- pH - Electrometeric 17 ก.ค. 69 

- Biological Oxygen Demand, 

BOD 

- 5-Day BOD Test, 

Membrane Electrode 

17 ก.ค. 69 

- Suspended Solids, SS - Dried at 103-105 oC 17 ก.ค. 69 

- Sulfide - Iodometric 17 ก.ค. 69 

- Total Kjeldahl Nitrogen - Macro-Kjeldahl 17 ก.ค. 69 

- Oil & Grease - Partition Gravimetric 17 ก.ค. 69 

- Total Dissolved Solids, TDS - Dried at 108 oC 17 ก.ค. 69 

- Settable Solids - Volumetric 17 ก.ค. 69 

หมายเหตุ : วธิีการตรวจสอบคุณภาพน้ำเป็นไปตามวิธีการมาตรฐานสำหรับการวเิคราะห์น้ำเสียใน Standard Methods for 

Examination of Water and Wastewater 23nd Edition 2017 ซึ่ง APHA-AWWA และ WPCF ร่วมกำหนดไว้ 
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รูปที่ 3-1 ตำแหน่งตรวจวัดคุณภาพน้ำทิ้งจากระบบบำบัดน้ำเสียจุดสุดท้ายก่อนระบายออกนอกโครงการ 

อาคารปารสี 

อาคารบางกอก 

อาคารลอนดอน 

อาคารดูไบ 
อาคารนิวยอร์ก 

สัญลักษณ ์

  ตำแหน่งตรวจวัดคุณภาพน้ำของโครงการ 

(เป็นตัวแทนของน้ำทิ้งหลังผ่านระบบบำบัดน้ำเสียรวม) 

 

น้ำทิ้งจากอาคารปารสี 
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2. วิธีการตรวจวัดและวิเคราะห์คุณภาพน้ำทิ้ง 

วิธีการตรวจวัดคุณภาพน้ำเป็นไปตามวิธีการมาตรฐานสำหรับการวิเคราะห์น้ำเสียใน 

Standard Methods for Examination of Water and Wastewater 23rd Edition 2017 ซ ึ ่ง APHA-AWWA 

และ WPCF ร่วมกำหนดไว้ การติดตามตรวจสอบคุณภาพน้ำของโครงการได้ดำเนินการเก็บตัวอย่างน้ำ 

จำนวน 1 จุด คือ น้ำทิ้งหลังผ่านระบบบำบัดน้ำเสียรวม โดยดัชนีคุณภาพที่ทำการตรวจวิเคราะห์

ครอบคลุมทั้งหมด 8 พารามิเตอร์ ได้แก่ ความเป็นกรด-ด่าง (pH), บีโอดี (BOD), สารแขวนลอย (SS), 

ซัลไฟด์ (Sulfide), ไนโตรเจนรวม (TKN), ไขมัน น้ำมัน และไข (Oil & Grease), สารละลายทั้งหมด (TDS) 

และตะกอนหนัก (Settleable Solids) ซึ่งมีรายละเอียดวิธีการตรวจวัดดังนี้ 

1) ค่า pH at 25 oC ใช้เครื่องวัดความเป็นกรด-ด่างของน้ำ (pH Meter) ตามวิธีการหาค่า 

Electrometric Method 

2) ค่า Biological Oxygen Demand ใช้ว ิธ ีการ Azide Modification ซึ ่งเป็นการวัดความ

สกปรกของน้ำคิดเปรียบเทียบในรูปของปริมาณออกซิเจน (O2) ที ่ลดลง เนื ่องจากจุลชีพจำพวก

แบคทีเรยีนำไปใช้ในกระบวนการย่อยสลายสารอินทรีย์ โดยการหาค่าความต่างของปริมาณออกซิเจนที่

ละลายในตัวอย่างน้ำที่วัดได้ในวันแรก (DO0) กับปริมาณออกซิเจนที่ละลายในตัวอย่างน้ำเดียวกันที่เก็บ

ไว้ในตู้ควบคุมอุณหภูมิ 20 ± 1°C เป็นเวลา 5 วัน (DO5) ติดต่อกัน 

3) ค่า Suspended Solids ใช้วิธีการกรองตัวอย่างน้ำที่ผสมเป็นเนื้อเดียวกันผ่านกระดาษ

กรองใยแก้วขนาด 40–60 ไมครอนที่ทราบค่าน้ำหนัก แล้วนำกระดาษกรองที่มีตะกอนค้างอยู่ไปอบที่

อุณหภูมิ 103-105 oC จากนั้นนำไปชั่งจนได้น้ำหนักคงที่ โดยน้ำหนักของกระดาษกรองที่เพิ่มขึ้นคือ

ปริมาณสารแขวนลอย 

4) ค่า Sulfide ใช้วธิีไอโอโดเมตริก โดยซัลไฟด์ในตัวอย่างจะทำปฏิกิรยิากับไอโอดีนที่มากเกิน

พอที่เติมลงไปในสารละลายสภาวะกรด ซึ่งไอโอดีนจะออกซิไดซ์ซัลไฟด์ให้เป็นซัลเฟอร์ โดยปริมาณ

ไอโอดีนจะสมมูลพอดีกับซัลไฟด์ จากนั้นทำการหาปริมาณไอโอดีนส่วนที่เหลือจากปฏิกิริยาโดยการไต

เตรทด้วยสารละลายมาตรฐาน Sodium thiosulfate เพื่อหาปริมาณไอโอดีนส่วนที่ทำปฏิกิริยากับซัลไฟด์

และคำนวณเทียบกลับเป็นปริมาณซัลไฟด์ 

5) ค่า Total Kjeldahl Nitrogen ใช้วธิีการเจลดาห์ล (Kjeldahl Method) โดย amino nitrogen 

ของสารประกอบอินทรีย์และแอมโมเนียอิสระจะถูกเปลี ่ยนให้อยู ่ในรูปของแอมโมเนียม โดยใช้ 

Potassium sulfate (K2SO4) และ Cupric sulfate (CuSO4) เป็นตัวเร่งปฏิกิริยาในสภาวะกรด จากนั้นเติม

สารละลายเบสและนำไปกลั่นเพื่อให้แอมโมเนียกลั่นตัวโดยมี boric acid หรอื sulfuric acid เป็นตัวดูดซับ 



รายงานผลการปฏบิัตติามมาตรการป้องกันและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดล้อม      บทที่ 3  

และมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม            การปฏิบัติตามมาตรการตดิตามตรวจสอบ 

โครงการอาคารชุดพักอาศัย ซิตี้เกท (Citygate)  ผลกระทบสิง่แวดล้อม                   

ประจำเดือนมกราคม-มถินุายน 2569 (ระยะดำเนินการ)                              3-4 

นิตบิุคคลอาคารชุด ซิตี้เกท 

ก่อนนำไปไตเตรทด้วยสารละลายกรดมาตรฐาน (H2SO4) เพื่อหาปริมาณไนโตรเจน ซึ่งค่าที่ได้จะอยู่ใน

รูปของแอมโมเนียไนโตรเจน มีหน่วยเป็น mg/L 

6) ค ่า Fat, Oil & Greses ใช ้ว ิธ ีการ Partition Gravimetric Method โดยการปร ับสภาพ

ตัวอย่างนำ้ให้เป็นกรด (pH น้อยกว่า 2) เพื่อให้ไขมันและนำ้มันแยกตัวออกจากน้ำ แล้วทำการกรองผ่าน

สารละลาย filter aid suspension จากนั้นนำมาสกัดด้วยเครื่องมือสกัดซอกฮ์เลต (Soxhlet Extractor) 

โดยใช้เฮกเซนหรือฟรีออนเป็นตัวทำละลาย แล้วนำตัวทำละลายที่มีไขมันและน้ำมันละลายอยู่ไประเหย

จนแหง้ ก่อนนำไปช่ังนำ้หนักตะกอนที่เหลือซึ่งเป็นปริมาณไขมันและน้ำมันในตัวอย่าง 

7) ค่า Total Dissolved Solids ใช้วิธ ีการกรองตัวอย่างน้ำที ่ผสมเป็นเนื ้อเดียวกันผ่าน

กระดาษกรองใยแก้วขนาด 40–60 ไมครอน แล้วนำส่วนของเหลวใสที่ผ่านการกรองไประเหยแห้งใน

ถ้วยระเหยที่ทราบน้ำหนัก จากนั้นนำไปอบที่อุณหภูมิ 180  oC แล้วนำไปชั่งจนได้น้ำหนักคงที่ โดย

น้ำหนักของถ้วยระเหยที่เพิ่มขึ้นคอืปริมาณสารละลายทั้งหมด 

8) ค่า Settleable Solids ใช้วธิีการเทตัวอย่างน้ำที่ผสมเป็นเนื้อเดียวกันจำนวน 1 ลิตร ลงใน

กรวยอิมฮอฟฟ์ (Imhoff Cone) แล้วตัง้ทิ้งไว้ให้ตกตะกอนเป็นเวลา 1 ช่ัวโมง โดยปริมาตรตะกอนที่ตกลง

สู่ด้านล่างของกรวยอิมฮอฟฟ์คือปริมาณของตะกอนหนัก มีหน่วยเป็น mL/L 

การประเมินประสิทธิภาพของระบบบำบัดน้ำเสียจะพิจารณาจากประสิทธิภาพในการบำบัด

ความสกปรกในรูปของสารอินทรีย์ (BOD) และประสิทธิภาพในการบำบัดสารแขวนลอย (Suspended 

Solids, SS) รวมทั้งพารามิเตอร์อื่นๆ และเปรียบเทียบคุณภาพน้ำทิ้งกับมาตรฐานน้ำทิ้ง  พร้อมทั้งสรุป

ปัญหาและเสนอแนะแนวทางการแก้ไข เพื่อปรับปรุงให้ระบบบำบัดน้ำเสียมีประสิทธิภาพในการบำบัด

น้ำเสียได้ดียิ่งขึน้ ทั้งนี ้แสดงการเก็บตัวอย่างนำ้เสียหลังผ่านระบบบำบัดน้ำเสียรวม ในรูปที่ 3-1 

3. ผลการตรวจวัดคุณภาพน้ำทิ้ง 

 จากผลการตรวจวัดคุณภาพน้ำประจำเดือนมกราคม-มิถุนายน 2569 ซึ่งผลการติดตาม

ตรวจสอบคุณภาพน้ำทิ้งหลังผ่านระบบบำบัดน้ำเสีย สามารถประเมินประสิทธิภาพของระบบเบื้องต้น

ในภาคสนาม และการประเมินโดยใช้ผลการตรวจวิเคราะห์ทางห้องปฏิบัติการวิเคราะห์ สรุปผลได้ดัง

ตารางท่ี 3-2 และตารางท่ี 3-3 
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ตารางที่ 3-2 ลักษณะทางกายภาพของน้ำทิ้งเบื้องต้นในภาคสนาม 

จุดเก็บตัวอย่าง ดัชนทีางกายภาพ ลักษณะทีป่รากฏในเบื้องต้น 

บ่อพักน้ำท้ิงหลังผ่านระบบบำบัดน้ำเสีย 

อาคารปารสี 

สี (Color) สีเหลอืงขุ่น 

ความขุ่น (Turbility) มตีะกอน 

หมายเหตุ : ผู้เก็บตัวอย่าง โดย บริษัท เจต คอนซัลแต้นท์ จำกัด 
         ผู้วเิคราะห์และบันทึกผล โดย บริษัท เซาธเทิร์น แล็บ แอนด์ เอ็นจิเนียร่ิง จำกัด 

จากการประเมินเบื้องต้นในภาคสนามตามตารางที่ 3-2 พบว่า ตัวอย่างน้ำทิ้งหลังผ่านการ

บำบัดมีลักษณะทางกายภาพเป็นของเหลวขุ่น สีเหลืองขุ่น และมีตะกอนเล็กน้อย ซึ่งเป็นลักษณะปกติ

ของน้ำทิ้งจากกิจกรรมการอุปโภคบริโภคและการอยู่อาศัยภายในอาคารชุดพักอาศัย โดยเมื่อผ่าน

กระบวนการบำบัดน้ำเสียของโครงการและนำตัวอย่างไปตรวจวิเคราะห์ทางหอ้งปฏิบัติการพบว่า ระบบ

บำบัดน้ำเสียสามารถทำงานได้อย่างมีประสิทธิภาพ สามารถบำบัดสารอินทรีย์ สารแขวนลอย และค่า

มลพิษต่าง ๆ ให้อยู่ในเกณฑ์มาตรฐานที่กฎหมายกำหนดได้เป็นอย่างดี 

ผู้ตรวจวัด/บริษัท : บรษิัท เซาธเทิร์น แล็บ แอนด์ เอ็นจิเนียร่ิง จำกัด 

หมายเหตุ : (1) มาตรฐานน้ำทิ้งอาคาร: อาคารประเภท ข อาคารชุดที่มีจำนวนห้องสำหรับใช้เป็นที่อยู่อาศัยรวมกันทุกชั้นของอาคารหรือ

กลุ่มของอาคาร 100–500 ห้องนอน ตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เรื่อง กำหนดมาตรฐานควบคุมการระบาย

น้ำทิ้งจากอาคารบางประเภทและบางขนาด ประกาศในราชกิจจานุเบกษาเล่มที่ 141 ตอนพิเศษ 233 ง ลงวันที่ 27 สิงหาคม พ.ศ. 2567

ตารางที่ 3-3 ผลการวิเคราะห์คุณภาพน้ำเสียจากระบบบำบัดน้ำเสียรวมของโครงการ 

ดัชนีคุณภาพนำ้ทิง้

Parameter 

หน่วย

Unit 

วธิวีเิคราะห ์

Method 

ผลการตรวจวัด 

(Result) 

ค่ามาตรฐาน

Standard(1) 
สรุปผล 

pH at 25 oC - - Electrometric Method 7.39 5.0-9.0 ผ่าน 

Biological Oxygen 

Demand, BOD mg/l 

- 5-Day BOD Test, 

Membrane Electrode 

Method 

14.70 ≤ 30 ผ่าน 

Total Suspended 

Solids, TSS 
mg/l 

- Dried at 103-105 ºC 
24 ≤ 40 ผ่าน 

Sulfide mg/l - F. Iodometric Method 0.4 ≤ 1.0 ผ่าน 

Total Kjeldahl 

Nitrogen 
mg/l 

- Macro-Kjeldahl, 

Titrimetric Method 
34.5 ≤ 35 ผ่าน 

Fat, Oil & Greses 
mg/l 

- Liquid-Liquid Partition, 

Gravimetric Method 
1.0 ≤ 20 ผ่าน 

Total Dissolved 

Solids, TDS 
mg/l 

- Electrometric Method 
425 ≤ 1,000 ผ่าน 

Settable Solids mg/l - 2540 F. Settable Solids < 0.1 - ผ่าน 

Physical Appearance - - ของเหลวขุ่น มีตะกอน - - 
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จากตารางท่ี 3-3 ผลการตรวจวิเคราะห์คุณภาพน้ำเสียประจำรอบมกราคม–มิถุนายน 2569 

พบว่า ค่าดัชนีคุณภาพน้ำทิ้งทุกรายการ ได้แก่ ค่าความเป็นกรด-ด่าง (pH), บีโอดี (BOD), สาร

แขวนลอย (TSS), ซัลไฟด์ (Sulfide), ไนโตรเจนรวม (TKN), ไขมัน น้ำมัน และไข (Fat, Oil & Greases) 

และสารละลายทั้งหมด (TDS) ผ่านเกณฑ์มาตรฐานควบคุมการระบายน้ำทิ้งจากอาคารประเภท ข ทุก

พารามิเตอร์ แสดงให้เห็นว่าการดูแลรักษาและปรับปรุงประสิทธิภาพระบบบำบัดน้ำเสียของโครงการ

ในช่วงที่ผ่านมาส่งผลให้น้ำทิ้งมีคุณภาพอยู่ในเกณฑ์ที่ดีและมีความปลอดภัยก่อนระบายออกสู่ระบบ

ระบายน้ำสาธารณะต่อไป 

 

4. การเปรียบเทยีบผลการตรวจวัดคุณภาพน้ำท้ิง 

เมื่อเปรียบเทียบผลการตรวจวัดคุณภาพน้ำทิง้ ตั้งแต่รอบเดือนกรกฎาคม–ธันวาคม 2565 ถึง

รอบเดือนมกราคม–มิถุนายน 2569 เพื่อติดตามแนวโน้มคุณภาพน้ำทิ้งของโครงการ ซึ่งเป็นการเก็บ

ตัวอย่างน้ำทิ้งหลังผ่านระบบบำบัดน้ำเสียรวมก่อนระบายออกสู่ระบบระบายน้ำสาธารณะ โดยประเมิน

ประสิทธิภาพของระบบบำบัดน้ำเสียจากความสามารถในการบำบัดความสกปรกในรูปสารอินทรีย์ 

(BOD) และสารแขวนลอย (TSS) เป็นสำคัญ 

จากตารางที่ 3-4 รวมถึงรูปที่ 3-2 และรูปที่ 3-3 แสดงให้เห็นว่า ประสิทธิภาพของระบบ

บำบัดน้ำเสียในรอบเดือนมกราคม–มิถุนายน 2569 มีการพัฒนาและปรับตัวดีขึ้นอย่างเห็นได้ชัดเมื่อ

เทียบกับรอบปี 2568 โดยค่าตรวจวัดที่เคยเกินเกณฑ์มาตรฐานในรอบก่อนหน้า ได้แก่ บีโอดี (BOD) 

สารแขวนลอย (TSS) และไนโตรเจนรวม (TKN) ได้ลดลงมาอยู่ในเกณฑ์มาตรฐานที่กฎหมายกำหนด

ครบถ้วนทุกรายการ (BOD = 14.70\ mg/L, TSS = 24\ mg/L และ TKN = 34.5\ mg/L)  

ทั้งนี ้เป็นผลมาจากการที่โครงการได้เข้ามากวดขัน ดำเนนิการตรวจสอบ บำรุงรักษาอุปกรณ์ 

และปรับปรุงการทำงานของระบบบำบัดน้ำเสียอย่างต่อเนื่อง ส่งผลให้ระบบบำบัดน้ำเสียรวมสามารถ

กลับมาทำงานได้อย่างมีประสิทธิภาพ สามารถบำบัดน้ำเสียและควบคุมคุณภาพน้ำทิ้งให้เป็นไปตาม

มาตรฐานก่อนระบายออกนอกพืน้ที่โครงการได้อย่างปลอดภัย
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ตารางท่ี 3-4 เปรียบเทยีบผลการวิเคราะห์คุณภาพน้ำทิ้งจากระบบบำบัดน้ำเสียรวมของโครงการ  

Parameter Unit 

ตำแหน่งนำ้ทิ้งก่อนระบายออกสู่นอกโครงการ (อาคารปารสี) (1) 

Standard (2) ก.ค.-ธ.ค. 

2565 

ม.ค.-ม.ิย. 

2566 

ก.ค.-ธ.ค. 

2566 

ม.ค.-ม.ิย. 

2567 

ก.ค.-ธ.ค. 

2567 

ม.ค.-ธ.ค. 

2568 

ม.ค.-ม.ิย. 

2569 

pH at 25 oC - 7.43 7.37 7.34 6.90 7.64 7.57 7.39 5.0-9.0 

Biological Oxygen Demand, BOD mg/l 123 34.90 76.00 58.10 18.90 110 14.70 ≤ 30.0 

Total Suspended Solids, TSS mg/l 102 62 45 23.00 46 58 24 ≤ 40.0 

Sulfide mg/l 4.16 1.20 4.93 1.47 4.80 0.8 0.4 ≤ 1.0 

Total Kjeldahl Nitrogen mg/l 85.64 71.12 82.38 70.20 44.80 85.4 34.5 ≤ 35.0 

Fat, Oil & Greses mg/l 4.20 2.20 3.20 8.80 2.0 1.0 1.0 ≤ 20.0 

Total Dissolved Solids, TDS mg/l 845 788 1,388 947.00 1,190 745 425 ≤ 1,000 

Settable Solids mg/l 0.3 0.4 0.2 0.1 0.2 3.0 < 0.1 - 
ผู้เก็บตัวอย่าง : ตั้งแต่รอบเดือน ก.ค.-ธ.ค. 2565 ถึง รอบเดือน ม.ค.-มิ.ย. 2569 บรษิัท เจต คอนซัลแต้นท์ จำกัด 

ผู้วเิคราะห์/บันทึกผล : ตั้งแต่รอบเดือน ก.ค.-ธ.ค. 2565 ถึง รอบเดือน ม.ค.-มิ.ย. 2569 บรษิัท เซาธเทิร์น แล็บ แอนด์ เอ็นจิเนียร่ิง จำกัด 

หมายเหตุ : (1) ค่าที่เก็บรวบรวมตลอดระยะเวลาการตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อมในรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตร การติดตามตรวจสอบผลกระทบ

สิ่งแวดล้อม รอบเดือน ก.ค.-ธ.ค. 2565 ถึง รอบเดือน ม.ค.-มิ.ย. 2569 
  (2) มาตรฐานน้ำทิ้งอาคาร: อาคารประเภท ข อาคารชุดที่มีจำนวนห้องสำหรับใช้เป็นที่อยู ่อาศัยรวมกันทุกชั ้นของอาคารหรือกลุ่มของอาคาร 100 –500 ห้องนอน ตามประกาศกระทรวง

ทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เรื่อง กำหนดมาตรฐานควบคุมการระบายน้ำทิ้งจากอาคารบางประเภทและบางขนาด ประก าศในราชกิจจานุเบกษาเล่มที่ 141 ตอนพิเศษ 233 ง ลงวันที่ 27 สิงหาคม พ.ศ. 

2567
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รูปที่ 3-2 ปริมาณ Biological Oxygen Demand (BOD)
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รูปที่ 3-3 ปริมาณของแข็งละลาย Suspended Solids (SS) 

SS บริเวณบ่อตรวจคุณภาพน้้าทิ้ง Std. = 40 mg/L
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5. ผลการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

จากการตรวจสอบผลการปฏิบัติการตามมาตรการติดตามผลกระทบสิ่งแวดล้อมนี้ ได้จัดทำเป็นตารางเปรียบเทียบระหว่างมาตรการติดตาม

ผลกระทบสิ่งแวดล้อมที่กำหนดไว้ในรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม กับผลการปฏิบัติตามมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมตามจริง 

เพื่อให้มคีวามชัดเจนในการสรุปผลการปฏิบัติตามมาตรการติดตามผลกระทบสิ่งแวดล้อม ดังแสดงในตารางท่ี 3-5 

ตารางท่ี 3-5 สรุปผลการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม ในระยะดำเนินการ 

มาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดล้อม ผลการปฏิบัตติามมาตรการฯ 
ปัญหา อุปสรรค 

ที่ไมส่ามารถปฏิบัตติามมาตรการและแนวทางแกไ้ข 

1. สภาพภูมิประเทศ 

- ดูแลรักษาพื้นที่จัดภูมิทัศน์ภายในโครงการให้มีความสะอาด

และเป็นระเบียบเรียบร้อยอยู ่

โครงการจัดให้มีพนักงานดูแลรักษาพื้นที่จัดภูมิ

ทัศน์ภายในโครงการให้มีความสะอาดและเป็น

ระเบียบเรียบร้อยอยู่เสมอ 

- 

2. การใชน้้ำ 

- ตรวจสอบถังเก็บนำ้ เส้นท่อประปาและการทำงานของเคร่ือง

สูบนำ้และวาล์วต่างๆ 

โครงการจัดให้มีพนักงานตรวจสอบถังเก็บนำ้ เส้น

ท่อประปา และการทำงานของเครื่องสูบน้ำและ

วาล์วต่างๆ ให้มีสภาพดีอยู่เสมอ 

- 

3. การจัดการสระวา่ยนำ้ 

1) โครงสรา้งและความปลอดภัยของสระว่ายน้ำ 

- ตรวจสอบสภาพพื้นผิวทางเดินรอบสระว่ายน้ำและพื้นผิวใต้

สระน้ำ หากมรีอยแตกชำรุดให้ซ่อมแซมทันที 

โครงการจัดให้มีพนักงานตรวจสอบสภาพพื้นผิว

ทางเดินรอบสระว่ายน้ำและพื้นผิวใต้สระน้ำ หาก

พบรอยแตกชำรุดจะดำเนินการซ่อมแซมทันที 

- 
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- ตรวจสอบสภาพโครงสร้างสระว่ายน้ำและอุปกรณ์ช่วยชีวิต

ต่างๆ 

โครงการจ ัดให ้ม ีพน ักงานตรวจสอบสภาพ

โครงสร้างสระว่ายน้ำและอุปกรณ์ช่วยชีวิตต่างๆ 

ให้มีสภาพการใช้งานได้ดอียู่เสมอ 

- 

- ตรวจสอบป้ายบอกความลึกของสระว่ายน้ำให้มีความชัดเจน

และมองเห็นได้ง่าย 

โครงการจัดให้มีพนักงานตรวจสอบป้ายบอก

ความลึกของสระว่ายน้ำให้มีความชัดเจนและ

มองเห็นได้ง่ายอยู่เสมอ 

- 

2) อุบัตเิหตุจากการจมน้ำ 

- ตรวจสอบบริเวณขอบสระและทางเดินสระว่ายน้ำไม่ให้มีน้ำ

ขัง 

บริเวณขอบสระของโครงการออกแบบเป็นราง

ระบายน้ำและวางทับด้วยหินรอบสระ ดังนั้น เมื่อ

น้ำล้นสระจะไหลลงสู่รางระบายน้ำ จึงไม่เกิดน้ำ

ขังบริเวณรอบสระ 

- 

- ตรวจสอบป้ายต่างๆ ให้มีสภาพดีไม่ลบเลอืน โครงการจัดให้มีพนักงานตรวจสอบป้ายต่างๆ ให้

มสีภาพดีอยู่เสมอ 

- 

- ตรวจสอบสภาพการใชง้านอุปกรณ์ไฟฟา้ และอุปกรณ์ให้แสง

สว่างบริเวณสระว่ายนำ้ หากพบว่าชำรุด ต้องแก้ไขทันที 

โครงการจัดให้มีพนักงานตรวจสอบสภาพการใช้

งานอุปกรณ์ไฟฟ้า และอุปกรณ์ให้แสงสว่าง

บริเวณสระว่ายน้ำให้ใช้งานได้ดีอยู่เสมอ หาก

พบว่าชำรุดเสียหายจะดำเนินการซ่อมแซมหรือ

เปลี่ยนใหม่ทันที 

 

 

- 
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4. การจัดการมลูฝอยและสิ่งปฏิกูล 

- ตรวจสอบไม่ให้มีมูลฝอยตกค้างและดูแลความสะอาดเป็น

ประจำ 

โครงการได้จัดเตรียมถังรองรับมูลฝอยไว้บริเวณ

ลานจอดรถใต้อาคารทุกอาคาร โดยในทกุวันจะมี

พนักงานคอยเก็บรวบรวมมูลฝอยจากแต่ละ

อาคารไปรวบรวมไว้ ณ จุดพักมูลฝอยรวม เพื่อ

รอรถของบริษัทเอกชนเข้ามาดำเนินการเก็บขนไป

กำจัดเป็นประจำทุกวัน ทำให้ไม่มีมูลฝอยตกค้าง

ภายในโครงการ 

- 

5.คุณภาพน้ำและระบบบำบัดน้ำเสีย 

- ค่าความเป็นกรด-ด่าง (pH) 

- บีโอด ี(BOD) 

- สารแขวนลอย (SS) 

- สารท่ีละลายได้ (TDS) 

- ซัลไฟด์ (Sulfide) 

- ทีเคเอ็น (TKN) 

- นำ้มันและไขมัน (Oil&Grease) 

- ผลการทำงานของระบบบำบัดน้ำเสีย 

ในช่วงเดือนมกราคม - มิถุนายน 2569 (ระยะ

ดำเนนิการ) โครงการได้ทำการตรวจสอบคุณภาพ

น้ำทิ ้งของโครงการ (รายละเอียดดังแสดงใน

ภาคผนวกที่ 2) และติดตามผลการทำงานของ

ระบบบำบัดน้ำเสีย (รายละเอยีดดังแสดงในหัวข้อ

ที่ 3 ผลการตรวจวัดคุณภาพน้ำทิ้ง) โดยผลการ

ตรวจวัดอยู ่ในเกณฑ์มาตรฐานน้ำทิ ้งอาคาร

ประเภท ข และระบบบำบัดน้ำเสียสามารถทำงาน

ได้ตามปกติ 

 

 

- 
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มาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดล้อม ผลการปฏิบัตติามมาตรการฯ 
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ที่ไมส่ามารถปฏิบัตติามมาตรการและแนวทางแกไ้ข 

6. การระบายนำ้และป้องกันน้ำท่วม 

- ตรวจสอบความสะอาดรางระบายนำ้และบ่อดักขยะ โครงการจัดให้มีพนักงานดำเนินการตรวจสอบ

ความสะอาดของรางระบายน้ำและบ่อดักขยะ

อย่างสม่ำเสมอ 

- 

7. การป้องกันอคัคีภัย 

- ตรวจสอบการใช้งานอุปกรณ์ป้องกันอัคคีภัยประมาณ 2 ครัง้/

ปี 

โครงการจัดให้มีพนักงานดำเนินการตรวจสอบ

และดูแลอุปกรณ์ป้องกันอัคคีภัยภายในโครงการ

ให้อยู่ในสภาพพร้อมใช้งานอยู่เสมอ หากพบว่า

ชำรุดเสียหายจะดำเนินการซ่อมแซมหรือเปลี่ยน

ใหม่ทันที 

- 

- อบรมวิธีการใช้อุปกรณ์ของระบบป้องกันอัคคีภัยและการ

ซ้อมแผนการหนีไฟ อย่างนอ้ยปีละ 1 ครัง้ 

ในรอบระยะเวลาท่ีผ่านมา โครงการยังไม่ได้มีการ

จัดฝึกอบรมและซ้อมแผนอพยพหนีไฟ 

ปัญหา : เนื ่องจากอยู ่ในช่วงประสานงานกับหน่วยงาน

ภายนอก/วิทยากรฝึกอบรม และจัดทำแผนความปลอดภัย

ประจำป ี

แนวทางแก้ไข : โครงการอยู่ระหว่างกำหนดวัน และมีแผน

จะจัดฝึกอบรมการใช้อุปกรณ์ป้องกันอัคคีภัยร่วมกับการ

ซ้อมแผนอพยพหนีไฟประจำเป็นปี 2569 ในช่วงไตรมาสที่ 3 

ต่อไป 
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8. สุขภาพ 

- ตรวจสอบการทำความสะอาดเคร่ืองปรับอากาศเป็นประจำ โครงการจัดให้มีพนักงานดำเนินการตรวจสอบ

และดูแลการทำความสะอาดเครื่องปรับอากาศ

ภายในโครงการเป็นประจำ 

- 

- ตรวจสอบการลา้งแผ่นกรองอากาศของเครื่องปรับอากาศ โครงการจัดให้มีพนักงานดำเนินการตรวจสอบ

และล้างแผ่นกรองอากาศของเครื่องปรับอากาศ

เป็นประจำ 

- 

- ตรวจสอบการทำงานของระบบบำบัดน้ำเสียให้สามารถบำบัด

นำ้เสียให้ได้มาตรฐานน้ำท้ิง 

โครงการจ ัดให ้ม ีพน ักงานและช ่าง เทคน ิค

ตรวจสอบการทำงานของระบบบำบัดน้ำเสียรวม

อย่างสม่ำเสมอ โดยระบบฯ สามารถทำงานได้

อย่างมีประสิทธิภาพและผลการตรวจวัดคุณภาพ

น้ำทิ ้งอยู ่ในเกณฑ์มาตรฐานน้ำทิ ้งที ่กฎหมาย

กำหนด 

- 

- ตรวจสอบระบบระบายน้ำเป็นประจำทุกเดือนไม่ให้มีการ

สะสมของตะกอนดิน/ขยะอุดตัน 

โครงการจัดให้มีพนักงานตรวจสอบระบบระบาย

น้ำเป็นประจำทุกเดือน หากพบขยะหรือตะกอน

อุดตันจะดำเนินการทำความสะอาดทันที 

 

 

 

 

- 
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ปัญหา อุปสรรค 

ที่ไมส่ามารถปฏิบัตติามมาตรการและแนวทางแกไ้ข 

9. สุนทรียภาพ 

- ดูแลรักษาให้มสีภาพดีและตัดตกแต่งกิ่งไม้ ไม่ให้ล้ำเขตท่ีดนิ โครงการจัดให้มีพนักงานตัดตกแต่งกิ่งไมแ้ละดูแล

รักษาพื้นที่สีเขียวภายในโครงการให้อยู่ในสภาพด ี

สวยงาม และคอยดูแลไม่ให้กิ่งไม้ล้ำออกนอกเขต

ท่ีดนิโครงการอยู่เสมอ 

- 

10. การจราจร 

- ตรวจสอบการกีดขวางการจราจรและการอำนวยความ

สะดวกในการเข้าออกโครงการ 

โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัย

ดูแลบริเวณทางเข้า-ออกโครงการตลอด 24 

ชั ่วโมง เพื ่อคอยตรวจสอบไม่ให้มีการกีดขวาง

การจราจรและอำนวยความสะดวกในการจราจร 

- 

- ตรวจสอบสภาพการใช้งานของเครื่องหมายและสัญลักษณ์

ภายในโครงการให้มสีภาพการใชง้านได้ 

โครงการจัดให้มีพนักงานตรวจสอบสภาพการใช้

งานของเครื่องหมายและป้ายสัญลักษณ์จราจร

ภายในโครงการให้อยู่ในสภาพพร้อมใช้งานอยู่

เสมอ หากพบป้ายชำรุดเสียหายจะดำเนินการ

ซ่อมแซมหรือเปลี่ยนใหม่ทันที 

- 

 



   

 

 

 

 

 

ภาคผนวก 

 

 

 

 

 

 

 



   

 

 

 

 

ภาคผนวกที่ 1 

หนังสอืแจ้งผลการพจิารณา 

รายงานประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม  







   

 

 

 

 

 

ภาคผนวกที่ 2 

 หนงัสอืสำคัญการจดทะเบียนนิติบุคคล 

อาคารชุด (อ.ช.13) 

 

 

 

 

 





   

 

 

 

 

 

ภาคผนวกที่ 3 

 รายงานผลการวิเคราะห์คุณภาพน้ำทิ้ง 

 

 

 

 

 

 



Analysis Report

CUSTOMER บริษทั เจต คอนซลัแต้นท์ จ ำกดั REPORT  NO. 690717-349

PROJECT อำคำรชดุพกัอำศยั ซิต้ีเกท (Citygate) SAMPLE NO. 69073067

LOCATION ต.กมลา อ.กะทู ้จ.ภเูกต็ SAMPLING DATE 10/7/2026

SAMPLING  SOURCE น ้ำท้ิงผำ่นกำรบ ำบดั RECEIVED DATE 10/7/2026

SAMPLING BY customer TEST DATE 10/7/2026 - 17/07/2026

SAMPLING METHOD GRAB SAMPLING REPORTED DATE 17/07/2026

PARAMETER UNIT METHOD RESULT STANDARD

pH at 25.0 OC /1,2 - 4500-H+ B. Electrometric Method 7.39 5.0 - 9.0

Total Suspended Solids /1 mg/l 2540 D. Total Suspended Solids Dried at 103 - 105 °C 24 < 40

Sulfide /1,2 mg/l 4500-S2- F. Iodometric Method 0.4 < 1.0

TKN-Nitrogen /1,2 mg/l 4500-Norg B. Macro-Kjeldahl Method 34.5 < 35

Fat, Greases & Oil /1,2 mg/l 1.0 < 20

BOD /1,2 mg/l 5210 B. 5-Day BOD Test 14.7 < 30

Physical Appearance

Remark

Analysis Method : Standard Methods For the Examination of Water and Wastewater 23rd Edition 2017

STANDARD
ใชเ้ป็นทีอ่ยู่อาศยั รวมกนัทุกชัน้ของอาคารหรอืกลุ่มของอาคาร ตัง้แต่ 100 หอ้งนอน แต่ ไมถ่งึ 500 หอ้งนอน
ประกาศกระทรวงทรพัยากรธรรมชาตแิละสิง่แวดลอ้ม เรือ่ง ก าหนดมาตรฐานควบคมุการระบายน ้าทิ้ง

จากอาคารบางประเภทและบางขนาด ประกาศในราชกจิจานุเบกษาเลม่ที ่141 ตอนพเิศษ 233 ง วนัที ่27 สงิหาคม 2567

/1 : Registered by DIW ว-192

/2 : Out of accredited scope by TISI (ISO/IEC 17025:2017)

/A : Out of accredited scope
Approved by

(Ms. Krittika Thongsombut)
ว - 192 - ค - 0002 ว - 192 - ค - 0001

Laboratory Supervisor General Manager

5520 B. Liquid-Liquid, Partition-Gravimetric Method

THIS ANALYSIS REPORT SHALL NOT REPRODUCED EXCEPT IN FULL, WITHOUT WRITTEN APPROVAL OF THE LABORATORY

บริษทั เซำธเทิรน์ แลบ็ แอนด ์เอน็จิเนียร่ิง จ ำกดั
Southern Lab & Engineering Co., Ltd.

6/107 ม.9 ซอยเสาเขม็ ถนนศกัดเิดช ต.วชิติ อ.เมอืง จ.ภเูกต็ 83000 โทรศพัท ์076-215-900 โทรสาร 076-215-925

6/107 M.9 Soi Saokhem Sakdided Road Wichit, Maung, Phuket 83000   Tel. 076-215-900 Fax. 076-215-925

REPORTED ANALYSIS REFER TO SUBMITTED SAMPLE(S) AND APPLY TO THE SAMPLE AS RECEIVED ONLY

ของเหลวขุ่น มตีะกอน

: เกณฑม์าตรฐานสงูสดุตามมาตรฐานควบคมุการระบายน ้าทิ้งจากอาคารประเภท ข อาคารชดุทีม่จี านวนหอ้งส าหรบั

(Mr.Amnad Jarana)
Analyzed & Reviewed by
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Analysis Report

CUSTOMER บริษทั เจต คอนซลัแต้นท์ จ ำกดั REPORT  NO. 690717-349

PROJECT อำคำรชดุพกัอำศยั ซิต้ีเกท (Citygate) SAMPLE NO. 69073067

LOCATION ต.กมลา อ.กะทู ้จ.ภเูกต็ SAMPLING DATE 10/7/2026

SAMPLING  SOURCE น ้ำท้ิงผำ่นกำรบ ำบดั RECEIVED DATE 10/7/2026

SAMPLING BY customer TEST DATE 10/7/2026 - 17/07/2026

SAMPLING METHOD GRAB SAMPLING REPORTED DATE 17/07/2026

PARAMETER UNIT METHOD RESULT STANDARD

Total Dissolved Solids /2 mg/l 425 < 1,000

Settleable Solids /2 ml/l 2540 F. Settleable Solids < 0.1 -

Physical Appearance

Remark

Analysis Method : Standard Methods For the Examination of Water and Wastewater 23rd Edition 2017

STANDARD
ใชเ้ป็นทีอ่ยู่อาศยั รวมกนัทุกชัน้ของอาคารหรอืกลุ่มของอาคาร ตัง้แต่ 100 หอ้งนอน แต่ ไมถ่งึ 500 หอ้งนอน
ประกาศกระทรวงทรพัยากรธรรมชาตแิละสิง่แวดลอ้ม เรือ่ง ก าหนดมาตรฐานควบคุมการระบายน ้าทิง้จากอาคาร
บางประเภทและบางขนาด ประกาศในราชกจิจานุเบกษาเล่มที ่141 ตอนพเิศษ 233 ง วนัที ่27 สงิหาคม 2567

/2 : Out of accredited scope by TISI (ISO/IEC 17025:2017)

/A : Out of accredited scope

Approved by
(Ms. Krittika Thongsombut)

Laboratory Supervisor General Manager

Analyzed & Reviewed by
(Mr.Amnad Jarana)

THIS ANALYSIS REPORT SHALL NOT REPRODUCED EXCEPT IN FULL, WITHOUT WRITTEN APPROVAL OF THE LABORATORY

REPORTED ANALYSIS REFER TO SUBMITTED SAMPLE(S) AND APPLY TO THE SAMPLE AS RECEIVED ONLY

--END OF REPORT--

: เกณฑม์าตรฐานสงูสุดตามมาตรฐานควบคุมการระบายน ้าทิง้จากอาคารประเภท ข อาคารชุดทีม่จี านวนหอ้งส าหรบั

บริษทั เซำธเทิรน์ แลบ็ แอนด ์เอน็จิเนียร่ิง จ ำกดั
Southern Lab & Engineering Co., Ltd.

6/107 ม.9 ซอยเสาเขม็ ถนนศกัดเิดช ต.วชิติ อ.เมอืง จ.ภเูกต็ 83000 โทรศพัท ์076-215-900 โทรสาร 076-215-925

6/107 M.9 Soi Saokhem Sakdided Road Wichit, Maung, Phuket 83000   Tel. 076-215-900 Fax. 076-215-925

ของเหลวขุ่น มตีะกอน

Electrometric Method

page 2/2 F-7.8-01-05/05-01-69



   

 

 

 

 

 

ภาคผนวกที่ 4 

 แผนระงบัเหตุเพลิงไหม้ 

 

 

 

 

 

 



1 
 

แผนการอพยพหนีไฟของโครงการ  
 โครงการจัดทําแผนอพยพคนกรณีเกิดอัคคีภัยโดยจัดทําเป็นป้ายประกาศ แสดงแผนอพยพคนกรณีเกิด
อัคคีภัยติดเตือนไว้ในบริเวณที่ผู้พักอาศัยมองเห็นได้ชัดเจน โดยป้ายประกาศจะแสดงรายละเอียด ดังน้ี 

1.  การระงับเหตุเพลิงไหม้เบ้ืองต้นด้วยเครื่องดับเพลิงมือถือที่ติดต้ังในบริเวณอาคาร และวิธีการใช้งาน
ถังดับเพลิงเคมี 

2. หมายเลขโทรศัพท์ของศูนย์แจ้งเหตุฉุกเฉิน และสถานีดับเพลิงในบริเวณพ้ืนที่โครงการ 

3. แผนทีแ่สดงตําแหน่งจุดกดสัญญาณแจ้งเหตุเพลิงไหม้พร้อมวิธีการใช้งาน 

4. แผนทีแ่สดงเสน้ทางหนีไฟจุดรวมพลและพืน้ที่ปลอดภัย 

ซึ่งแผนดังกล่าวจะช่วยให้ผู้พักอาศัยในโครงการสามารถหลบหนีออกจากอาคารไปสู่พ้ืนที่ปลอดภัยอย่าง
รวดเร็ว การอพยพคนกรณีเกิดอัคคีภัยไปยังพ้ืนที่ปลอดภัยของโครงการจะใช้บันไดหนีไฟของโครงการท้ัง 2 ส่วน 
คือบันไดหลักและบันไดหนีไฟของอาคาร ซึ่งโครงการได้จัดเตรียมไว้อย่างเพียงพอเมื่อเกิดเหตุเพลิงไหม้ขึ้น 

 

 

 

 การป้องกันและระงับอัคคีภัยในระยะดําเนินการโครงการ ประกอบไปด้วย แผนปฏิบัติการฝึกซ้อมและ
ฝึกอบรมการใช้อุปกรณ์ผจญเพลิงต่างๆ และแผนป้องกันและระงับอัคคีภัย ในการปฏิบัติตามแผนดังกล่าวจะอยู่ใน
ความรับผิดชอบของทีมป้องกันและระงับอัคคีภัย โดยมีผู้จัดการนิติบุคคลหมู่บ้านจัดสรร เป็นหัวหน้าทีมหรือผู้
ประสานงานเหตุฉุกเฉิน (Coordinator) ทําหน้าที่สั่งการ ควบคุมการปฏิบัติการตามแผนป้องกันและระงับเหตุ
อัคคีภัย และประสานงานกับหน่วยงานบรรเทาสาธารณภัยภายนอก รายละเอียดแผนปฏิบัติการป้องกันและระงับ
อัคคีภัยของโครงการ มีดังน้ี 

1) แผนปฏิบัติการฝึกซ้อมและฝึกอบรมทีมปฏิบัติงาน ในส่วนของพนักงานและเจ้าหน้าที่ รปภ. ของ
โครงการ โดยฝ่ายบริหารโครงการจะประสานงานกับเจ้าหน้าที่ตํารวจดับเพลิง และอาสาสมัคร 
สาธารณภัยที่เก่ียวข้อง มาให้ความรู้ในการป้องกันและระงับอัคคีภัย ซึ่งจะมีการอบรมการใช้อุปกรณ์
ดับเพลิงชนิดต่างๆ การอพยพผู้พักอาศัยการปฏิบัติการของทีมงานขณะเกิดเพลิงไหม้ โดยจะจัดให้มี
การฝึกซ้อมทุกๆ 6 เดือน หรือ ปีละ 2 ครั้ง 

2) แผนการฝึกซ้อมการอพยพหนีไฟและเตรียมความพร้อมสําหรับเหตุการณ์ที่อาจจะเกิดขึ้นจริงกับผู้พัก
อาศัยและพนักงาน โดยจะดําเนินการปีละ 1 ครั้ง โดยมีจุดรวมพล (Point of Assembly) เป็นจุด
รวมผู้พักอาศัยทั้งโครงการ เพ่ือความสะดวกในการตรวจนับจํานวนคนและการอพยพของหน่วยงานท่ี
เข้ามาช่วยเหลือ 

แผนป้องกันและระงับอัคคีภัย และเหตุฉุกเฉิน 
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3) เมื่อโครงการเปิดดําเนินการจะมีการจัดต้ังทีมป้องกันและระงับอัคคีภัย โดยมีผังโครงสร้างของทีมงาน 
ผู้รับผิดชอบ และการปฏิบัติการของแต่ละทีมงาน (รูปที่ 1) 

4) โครงการจะจัดเตรียมแผนป้องกันอัคคีภัย โดยอยู่ในความรับผิดชอบของผู้บริหารโครงการและ
พนักงานโครงการทุกท่าน มีรายละเอียดดังน้ี 

 จัดให้มีผู้ตรวจสอบ ดูแลความพร้อมของอุปกรณ์เครื่องมือที่ใช้ไฟฟ้า อุปกรณ์ที่ใช้ในการ
ดับเพลิงและสิ่งต่างๆ อยู่อย่างสมํ่าเสมอ 

 หากพบอุปกรณ์ใดผิดปกติหรือชํารุดเสียหาย ให้แจ้งผู้ที่เก่ียวข้องทันที เพ่ือดําเนินการแก้ไข
หรือซ่อมแซมให้อยู่ในสภาวะปกติพร้อมใช้งาน 

 ตรวจสอบเส้นทางที่ใช้เข้า-ออก ไม่ควรมีสิ่งกีดขวางอันจะเป็นอุปสรรค ทั้งในเวลาปกติและ
ในเวลาฉุกเฉิน 

 ทําความสะอาดพ้ืนที่จัดเก็บอุปกรณ์ วัสดุ สิ่งของต่างๆ คัดแยกวัสดุที่เป็นเช้ือเพลิง วัตถุไวไฟ
ให้อยู่ในที่เหมาะสมและเป็นระเบียบเรียบร้อย 

 ควรกําหนดเส้นทางที่ใช้ปกติและในเวลาที่เกิดเพลิงไหม้ 

 มุมอับ จุดล่อแหลมหรือจุดที่อยู่ห่างไกลสายตา ควรให้ความสนใจและจัดให้มีผู้ดูแลอยู่
สม่ําเสมอ 

5) โครงการจะจัดเตรียมแผนระงับเหตุฉุกเฉินและอพยพหนีไฟ เพ่ือให้การดับเพลิงและการอพยพบุคคล
ออกนอกอาคารในขณะเพลิงไหม้มีประสิทธิภาพมากที่สุด (รายละเอียดแสดงในหัวข้อแผนระงับเหตุ
ฉุกเฉินและแผนอพยพหนีไฟ) และขั้นตอนการปฏิบัติตามแผนฯ แสดงในรูปที่ 2 
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รูปท่ี 1 ผังแสดงโครงสร้างและหน้าท่ีรับผดิชอบของทีมป้องกันและระงับเหตุอัคคีภัยของโครงการ 

ผู้ประสานงานเหตุฉุกเฉิน
(ผู้จัดการนิติบุคคล) 

ทีมควบคุมพื้นทีแ่ละอพยพเคล่ือนย้าย 
(พนักงานโครงการและเจ้าหนา้ที่ รปภ.) 

ทีมช่าง
(พนักงานโครงการ)

ทีมผจญเพลิง
(พนักงานโครงการ)

พิจารณาเช้ือเพลิง 

ดับเพลิงโดยใช้อุปกรณ์
ดับเพลิงชนิดต่างๆ

กั้นเขต 

เตรียมเส้นทางอพยพ 

เคลื่อนย้ายวัตถุไวไฟและเอกสาร 

ดูแลห้องควบคุมอัคคีภัย
และประชาสัมพันธ์

ตัดระบบไฟฟ้า 

ควบคุมเครื่องสูบนํ้าดับเพลิง 

ประสานงานกับเจ้าหน้าที่
ตํารวจดับเพลิง

อพยพบุคคลและผู้ได้รับบาดเจ็บ 
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รูปที่ 2 ขั้นตอนการปฏิบัติตามแผนป้องกันและระงับอัคคีภัย 

ผู้ประสานเหตุเพลิงไหม้ 

ดับเพลิงตามวิธีท่ีถูกต้อง ดับเพลิงทันที 

รายงานผู้จัดการ 

นิติบุคคลหมู่บ้านจัดสรร 
กดอุปกรณ์ส่งเสียงสัญญาณหรือสวิตซ์แจ้งสัญญาณ 

เพลิงไหม้/โทรศัพท์ 

(แจ้งเหตุฉุกเฉินระดับท่ี 1) 

พนักงานห้องควบคุมอัคคีภัย 

ตรวจสอบเหตุการณ์ 

ดบัเพลงิได้หรือไม ่

แจ้งกลับพนักงานห้องควบคุมอัคคีภัย 

(แจ้งเหตุฉุกเฉินระดับท่ี 2) 

หน่วยงานภายนอกมาทําการดับเพลิง 

รายงานประธานกรรมการบริหาร 

รายงานผู้อํานวยการดับเพลิง 

/ผู้จัดการท่ัวไป 

ได้

ได้

ไม่ได้ 

ไม่ได้ 
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วัตถุประสงค์ 
 
การจัดทําแผนระงับเหตุฉุกเฉิน มีวัตถุประสงค์ดังน้ี 
 

1. มีแผนการปฏิบัติเป็นขั้นตอน เพ่ือให้เกิดความเสียหายแก่บุคคล ทรัพย์สินที่เก่ียวข้องน้อยที่สุด 
2. ใช้เป็นแนวทางการฝึกอบรม ฝึกซ้อม ให้เกิดความชํานาญตามหน้าที่ความรับผิดชอบของพนักงานที่

เก่ียวข้องซึ่งระบุไว้ 
 
การแจกจ่ายแผนฉุกเฉิน 
 

1. จะแจกจ่ายให้กับพนักงานประจําอาคารได้รับทราบและทําความเข้าใจกับแผนระงับเหตุฉุกเฉินและอพยพ
หนีไฟ 

2. เพ่ือให้มีการฝึกซ้อมเบ้ืองต้นอย่างน้อยปีละคร้ังหรือตามที่กําหนด 
3. เพ่ือให้มีการปรับปรุงแผน ในกรณีมีการเปลี่ยนแปลงโครงสร้างการปฏิบัติงาน ผังการปฏิบัติงาน ฯลฯ 

 
ข้อแนะนําในการใช้แผนระงับเหตุฉุกเฉิน 
 
 แผนระงับเหตุฉุกเฉินน้ี จะใช้เมื่อเกิดเหตุฉุกเฉิน ซึ่งเป็นสาเหตุอันอาจก่อให้เกิดอันตรายต่อชีวิตทรัพย์สิน
และสิ่งแวดล้อม ของพนักงานที่ปฏิบัติงานประจําในพ้ืนที่ และผู้พักอาศัย 
 
ประเภทของเหตุฉุกเฉินที่แผนนี้ครอบคลุมถึง 
 

1. เกิดอัคคีภัยในพ้ืนที่ของโครงการทุกพ้ืนที่และรวมถึงบริเวณที่อยู่ข้างเคียง 
2. เกิดเหตุอุบัติภัยหมู่ภายในโครงการหรือภายนอกโครงการ 
3. เกิดจากภัยธรรมชาติ 
4. เกิดจากเหตุฉุกเฉินอ่ืนๆ เช่น มีผู้ประสงค์ร้าย เป็นต้น 
5. เกิดเหตุฉุกเฉินจากสารอันตราย 

 
 

แผนระงับเหตุฉุกเฉินและแผนอพยพหนีไฟ
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การแบ่งระดับเหตุฉุกเฉิน 
 
ระดับที่ 1 หมายถึง เหตุฉุกเฉินประเภทต่างๆ ที่เกิดขึ้นภายในอาคารหรือห้องพัก และสามารถระงับเหตุ

หรือควบคุมเหตุฉุกเฉินไว้ได้ด้วยบุคคลในโครงการ เช่น 
1. เกิดเหตุไฟไหม้ในพ้ืนที่ปฏิบัติงาน ห้องพัก และ พ้ืนที่สีเขียว 
2. เกิดการรั่วไหลของก๊าซหรือสารอันตราย 
3. เกิดภัยธรรมชาติ เช่น แผ่นดินไหว เป็นต้น 
 
ระดับที่ 2 หมายถึง เหตุฉุกเฉินประเภทต่างๆ ที่เกิดขึ้นภายในอาคาร หรือห้องพัก และเมื่อบุคคลในที่เกิด

เหตุน้ันๆ ระงับเหตุฉุกเฉินระดับที่ 1 แล้ว แต่ไม่สามารถควบคุมได้ จึงมีความจําเป็นต้องใช้ระดับที่ 2 ได้แก่ 
เหตุการณ์ต่างๆ ดังน้ี 

1. เกิดอุบัติเหตุร้ายแรงจนไม่สามารถควบคุมได้ 
2. ไฟไหม้ หรือ การระเบิดขนาดใหญ่ 
3. ก๊าซรั่วและการระเบิด 
4. ภัยธรรมชาติที่ก่อให้เกิดความเสียหายอย่างมากต่อการปฏิบัติงานปกติ 
5. การข่มขู่ ก่อวินาศกรรม เช่น การข่มขู่ลอบวางระเบิด ฯลฯ 
 

สัญญาณบอกเหตุฉุกเฉิน 
 
ระดับเหตุฉุกเฉินที่ 1 ผู้ประสบเหตุไม่สามารถดับเพลิงได้ด้วยตนเอง จะกดอุปกรณ์ส่งเสียงสัญญาณหรือ

สวิทซ์แจ้งสัญญาณเพลิงไหม้ ที่อยู่ใกล้ที่สุด ซึ่งจะส่งเสียงสัญญาณครอบคลุมทั้งช้ันที่เกิดเหตุ และส่งสัญญาณไปยัง
ที่ห้องควบคุมอัคคีภัยด้วย เพ่ือให้พนักงานและทีมป้องกันและระงับเหตุอัคคีภัยของโครงการมาปฏิบัติการ 

 
ระดับเหตุฉุกเฉินที่ 2 เมื่อพนักงานและทีมป้องกันและระงับอัคคีภัยไม่สารมารถควบคุมเหตุที่เกิดขึ้นน้ัน

ได้ พนักงานประจําห้องควบคุมอัคคีภัยสามารถใช้ระบบติดต่อส่งเสียงสัญญาณ ซึ่งจะส่งสัญญาณแบบเสียงพูด
ฉุกเฉินหรือส่งเสียงสัญญาณจากห้องควบคุมอัคคีภัยไปยังส่วนต่างๆ ภายในอาคารทั่วทั้งอาคาร เพ่ือเตรียมอพยพผู้
พักอาศัย รวมทั้งพนักงานออกภายนอกอาคาร และเรียกเจ้าหน้าที่ดับเพลิง เจ้าหน้าที่ตํารวจดับเพลิงหรือ
หน่วยงานที่เก่ียวข้องมาให้ความช่วยเหลือ 
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วิธีปฏิบัติเม่ือพบเหตุฉุกเฉิน 
 

ผู้ปฏิบัติ ผู้พบเห็นเหตุการณ์ 
วิธีปฏิบัติ 

1. กรณีสามารถดําเนินการด้วยตนเอง 
เกิดไฟไหม้จากก๊าซร่ัว และนํ้ามัน หาทางปิดสกัดให้ได้ โดยใช้ผ้าหนาชุบนํ้าให้เปียกคลุมส่วน
ที่เกิดไฟไหม้ ห้ามใช้นํ้าดับไฟเป็นอันขาด เพราะจะทําให้เกิดการไหลกระจายของก๊าซและ
นํ้ามันไปสู่พ้ืนที่อ่ืนๆ และในกรณีไฟไหม้ที่เกิดจากเหตุอ่ืน ให้ใช้วิธีดับไฟด้วยเครื่องดับเพลิงที่
มีอยู่ใกล้ตัว 

2. กรณีที่ไม่สามารถดําเนินการด้วยตนเอง 
แจ้งเหตุไปที่ห้องควบคุมอัคคีภัย โดยใช้อุปกรณ์ส่งเสียงสัญญาณหรือสวิทซ์แจ้งสัญญาณ
เพลิงไหม้ที่ใกล้ที่สุด 
 

ผู้ปฏิบัติ พนักงานที่รับแจ้งเหตุฉุกเฉิน ประกอบด้วย 
 พนักงานผู้ดูแลห้องควบคุมอัคคีภัย 
 ทีมป้องกันและระงับอัคคีภัย ผู้รับผิดชอบ คือ พนักงานโครงการท่ีได้รับมอบหมายหน้าที่

ดังกล่าว ได้แก่ ทีมวิศวกรรม ทีมผจญเพลิง และทีมควบคุมพ้ืนที่และอพยพเคลื่อนย้าย ซึ่ง
ได้รับการฝึกอบรมด้านการป้องกันและระงับเหตุฉุกเฉิน 

 ผู้อํานวยการดับเพลิงหรือผู้อํานวยการฝ่ายปฏิบัติ ผู้รับผิดชอบ คือ ผู้จัดดการฝ่ายนิติบุคคล
อาคารชุด 

วิธีปฏิบัติ 
 พนักงานประจําห้องควบคุมอัคคีภัย 

กรณีที่ได้รับแจ้งทางโทรศัพท์ ให้สอบถามถึงสถานที่เกิดเหตุ เหตุที่เกิด ทําการสอบกลับไปยังที่เกิดเหตุว่าเกิด
จริงหรือไม่ 

1. กรณีที่ได้รับสัญญาณแจ้งเหตุ ให้ทําการสอบถามถึงสถานที่ที่แจ้งสัญญาณเกิดเหตุว่าเกิดเหตุ
จริงหรือไม่ 

2. เทื่อรับทราบว่าเกิดเหตุจริงจะให้มีสัญญาณเตือนเฉพาะช้ันที่เกิดเหตุ ซึ่งจะเป็นภาวะฉุกเฉิน
ระดับที่ 1 

3. แจ้งเหตุไปยังบุคคลต่อไปน้ี ได้แก่ ผู้ประงานงานเหตุฉุกเฉิน (ผู้จัดการนิติบุคคลหมู่บ้าน
จัดสรร) พนักงานวิศวกรรมที่ดูแลงานระบบของโครงการ และทีมป้องกันและระงับอัคคีภัย 
โดยวิธีที่รวดเร็วที่สุด เช่น การโทรเข้ามือถือ เป็นต้น 
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 ผู้ประสานงานเหตุฉุกเฉิน 
1. ดําเนินการหรือสั่งการให้ใช้แผนระงับอัคคีภัย 
2. สั่งการและขอความร่วมมือให้พนักงานจากจุดต่างๆ มาช่วยเหลือในการควบคุมและระงับอัคคีภัย 
3. สั่งการขอความช่วยเหลือจากหน่วยงานภายนอก 
4. สั่งการให้ปฏิบัติการหรือหยุดปฏิบัติการระงับอัคคีภัย 
5. รายงานผลการเกิดอัคคีภัยต่อผู้บริหารระดับสูงโครงการโดยเร็ว 

 ทีมป้องกันและระงับอัคคีภัย 
ไปยังสถานที่เกิดเหตุทันที เพ่ือดําเนินการตามหน้าที่ที่รับผิดชอบ ประกอบด้วย 

1. ทีมผจญเพลิง 
1.1 ไปยังที่เกิดเหตพร้อมถังดับเพลิงทันทีที่ได้ยินประกาศแจ้งสัญญาณเหตุฉุกเฉินประสานงานกับ

ทีมงานที่ เก่ียวข้อง และปฏิบัติการภายใต้การควบคุมของผู้ อํานวยการดับเพลิงหรือ
ผู้อํานวยการฝ่ายปฏิบัติการ 

1.2 พิจารณาเช้ือเพลิงและจุดเกิดเหตุ เพ่ือเลือกใช้อุปกรณ์ดับเพลิงที่เหมาะสม 
1.3 ทําการดับเพลิงทันที ตามข้ันตอนที่ถูกต้อง ด้วยความรอบคอบ 

2. ทีมควบคุมพ้ืนที่และอพยพเคลื่อนย้าย 
2.1 ควบคุมพ้ืนที่ในที่เกิดเหตุกันไม่ให้ผู้ที่ไม่เก่ียวข้องเข้ามาในบริเวณที่เกิดเหตุ 
2.2 จัดเตรียมเส้นทางเคลื่อนย้ายอพยพบุคคล ทรัพย์สิน ไปยังจุดที่กําหนด 
2.3 ควบคุมการอพยพเคลื่อนย้ายให้อยู่ในความปลอดภัย 
2.4 ประสานงานกับพนักงานรักษาความปลอดภัย ในการควบคุมพ้ืนที่รอบนอกที่เกิดเหตุ 
2.5 เคลื่อนย้ายผู้บาดเจ็บไปยังจุดรวมพลที่กําหนด โดยวิธีที่ถูกต้อง 
2.6 เคลื่อนย้ายวัตถุไวไฟจากจุดที่เกิดเหตุไปยังที่ปลอดภัย 
2.7 เก็บรวบรวมทรัพย์สินและเอกสารออกจากที่เกิดเหตุไปไว้ในที่ปลอดภัย 
2.8 ประเมินสถานการณ์และรอรับคําสั่งจากผู้อํานวยการดับเพลิง 

3. ทีมวิศวกรรม 
3.1 ประสานงานกับพนักงานรักษาความปลอดภัยและผู้ที่เก่ียวข้องเพ่ือสนับสนุนและช่วยเหลือ

ประสานงานกับหน่วยงานต่างๆ ที่ปฏิบัติหน้าที่ในการดับเพลิง 
3.2 ประสานงานกับหน่วยงานดับเพลิงภายนอกที่มาช่วยเหลือในการดับเพลิง 
3.3 ไปยังสถานที่เกิดเหตุทันที เพ่ือรอรับคําสั่งหรือพิจารณาทําการตัดระบบไฟฟ้า ฯลฯ บริเวณที่

เกิดเหตุ โดยประสานงานกับแผนกที่เก่ียวข้อง 
3.4 ควบคุมเครื่องป๊ัมนํ้าดับเพลิง ให้สามารถปฏิบัติการได้ตลอดเวลาที่ทําการดับเพลิงและรอรับ

คําสั่งจากผู้อํานวยการดับเพลิง/ทีมดับเพลิงจากภายนอก 
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การปฏิบัติเม่ือไม่สามารถระงับเหตุฉุกเฉินในระดับที่ 1 
 ให้ผู้อํานวยการดับเพลิงสั่งการให้ผู้ที่อยู่ในที่เกิดเหตุแจ้งไปยังห้องควบคุมอัคคีภัย เพ่ือประกาศเหตุฉุกเฉิน
ระดับที่ 2 ในกรณีที่ผู้อํานวยการดับเพลิงยังไปไม่ถึงที่เกิดเหตุ ให้ผู้สั่งการดับเพลิงขณะน้ันสั่งการแจ้งเหตุ 
 พนักงานประจําห้องควบคุมอัคคีภัย จะประกาศภาวะฉุกเฉินระดับที่ 2 ทันที โดยใช้ระบบติดต่อส่งเสียง
สัญญาณ ซึ่งจะส่งสัญญาณแบบเสียงพูดฉุกเฉินหรือส่งเสียงสัญญาณจากห้องควบคุมอัคคีภัย ไปยังส่วนต่างๆ 
ภายในอาคารทั่วทั้งอาคาร เพ่ือเตรียมอพยพผู้พักอาศัยหรือผู้ใช้บริการ รวมท้ังพนักงานออกภายนอกอาคาร และ
ดําเนินการแจ้งขอความช่วยเหลือจากเจ้าหน้าที่ดับเพลิง เจ้าหน้าที่ตํารวจ หรือหน่วยงานที่เก่ียวข้องจากภายนอก 
 
วิธีปฏิบัติเม่ือใช้แผนฉุกเฉินระดับที่ 2 
 
 ในกรณีที่มีความจําเป็นต้องใช้แผนฉุกเฉินระดับที่ 2 จะต้องดําเนินการ ดังน้ี 
 

1. ทีมควบคุมพ้ืนที่ และอพยพเคลื่อนย้าย 
จัดเตรียมพ้ืนที่จอดรถดับเพลิง บริเวณที่ใกล้กับหัวรับนํ้าดับเพลิงของโครงการ และทําการเคลื่อนย้ายผู้
พักอาศัย ผู้ใช้บริการ พนักงานที่ไม่เก่ียวข้อง และผู้บาดเจ็บออกจากตัวอาคาร มายังจุดรวมพลของ
โครงการ 
 

2. ทีมวิศวกรรม 
ต้อนรับ ดูแล และควบคุมบุคคลภายนอกให้อยู่ในบริเวณหรือสถานที่ที่กําหนด รวมทั้งประชาสัมพันธ์
ขา่วสารเบ้ืองต้น เพ่ือสร้างความเข้าใจอันดีแก่บุคคลภายนอกและประชาชนบริเวณใกล้เคียงที่เกิดเหตุ 
 

3. ทีมผจญเพลิง 
ประสานงานกับเจ้าหน้าที่ตํารวจดับเพลิง 
 

4. ทีมพนักงานรักษาความปลอดภัย 
ประจําประตูทางเข้า-ออก เพ่ือมิให้บุคคลภายนอกเข้ามาในโครงการ และอํานวยความสะดวกให้
รถดับเพลิงจากภายนอก และรถเจ้าหน้าที่ที่เก่ียวข้อง จัดสถานท่ีจอดรถต่างๆ ตามจุดที่กําหนด กรณีที่
ได้รับคําสั่งให้ช่วยเคลื่อนย้ายผู้บาดเจ็บ ทรัพย์สิน ไปยังจุดรวมพลหรือพ้ืนที่ข้างเคียงและรอรับคําสั่งจากผู้
สั่งการ 
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จุดรวมพลกรณีเกิดเหตุฉุกเฉิน 
 
 โครงการมีจุดรวมพล (Point of Assembly) จํานวน 1 จุด อยู่บริเวณสวนสาธารณะของโครงการ 
 
การค้นหาและช่วยชีวิต 
 
 ทีมดับเพลิงมีหน้าที่ค้นหาและช่วยชีวิตตามการสั่งการของผู้อํานวยการดับเพลิง โดยปฏิบัติดังน้ี 
 

1. ตรวจสอบจํานวนผู้บาดเจ็บ พนักงาน ผู้พักอาศัย หรือผู้ใช้บริการ เพ่ือทราบจํานวนที่แน่นอน 
2. วางแผนค้นหา โดยคํานึงถึงความปลอดภัยของทีมที่เข้าค้นหา 
3. กําหนดตัวบุคคลที่จะเข้าไปค้นหาในที่เกิดเหตุ 
4. กรณีที่จะต้องใช้อุปกรณ์พิเศษในการเข้าไปค้นหาและช่วยชีวิต จะต้องให้ผู้เช่ียวชาญเฉพาะด้านเป็น

ผู้ดําเนินการ เช่น การเข้าไปในที่อับ ฯลฯ 
5. ผู้ที่ไม่เก่ียวข้อง ห้ามเข้าในพ้ืนที่โดยเด็ดขาด 
6. ทีมค้นหาหรือช่วยชีวิตจากหน่วยงานภายนอกต้องได้รับอนุญาตจากผู้อํานวยการดับเพลิงก่อนการเข้า

ในพ้ืนที่ค้นหา 
 

เม่ือเหตุการณ์เพลิงไหม้สงบเรียบร้อยแล้ว 
 
 ผู้ประสานงานเหตุฉุกเฉินสั่งเจ้าพนักงานประจําห้องควบคุมอัคคีภัย เพ่ือประกาศความสงบ 
 
การบรรเทาทุกข์ 
 
 เพ่ือเป็นการรับรองความเสียหายที่เกิดจากเหตุฉุกเฉินร้ายแรง ดังน้ันหลังจากเกิดเหตุฉุกเฉินแล้วต้อง
ดําเนินการดังน้ี 

1. สํารวจและประเมินความเสียหาย 
2. การช่วยชีวิตและการค้นหาผู้เสียชีวิต 
3. การเคลื่อนย้ายผู้ประสบภัยและทรัพย์สินของผู้ตาย 
4. การช่วยเหลือสงเคราะห์ผู้ประสบภัยและการประชาสัมพันธ์สร้างความเข้าใจ 
5. การรายงานสถานการณ์และผลการปฏิบัติงาน 

 
 



11 
 

การฟื้นฟูสภาพหลังเกิดเหตุฉุกเฉิน 
 

1. การสํารวจความเสียหายหลังเกิดเพลิงไหม้ 
1.1 กรณีเกิดเพลิงไหม้เล็กน้อย ผู้จัดการนิติบุคคลหมู่บ้านจัดสรร ทําการสํารวจความเสียหายภายใน

บริเวณที่เกิดเพลิงไหม้ 
1.2 กรณีเกิดเพลิงไหม้มาก ให้จัดต้ังคณะกรรมการทําการสํารวจความเสียหายที่เกิดขึ้น 
1.3 สิ่งที่ต้องสํารวจ คือ ทรัพย์สิน อาคาร สิ่งปลูกสร้าง จํานวนผู้บาดเจ็บ และผู้เสียชีวิต 

 
2. การรายงาน 

2.1 คณะกรรมการที่ทําการสํารวจความเสียหาย รายงานผลการสํารวจความเสียหายที่เกิดจากเพลิงไหม้
กับผู้อํานวยการดับเพลิงหรือผู้จัดการทั่วไป/ผู้จัดการฝ่ายบริหารโครงการ เพ่ือรายงานไปยังประธาน
กรรมการบริหาร 

2.2 การรายงานเป็นไปตามลําดับขั้นตอน เพ่ือพิจารณาสั่งการช่วยเหลือต่อไป 
 

3. การฟื้นฟูสภาพ 
3.1 ฟ้ืนฟูสภาพความเจ็บป่วยของผู้ที่ได้รับบาดเจ็บจากเหตุเพลิงไหม้ 
3.2 ให้ความช่วยเหลือการทําศพ และจัดหาสวัสดิการแก่ครอบครัวผู้เสียชีวิตตามสมควร 
3.3 จัดหาอุปกรณ์ทดแทนสิ่งที่ชํารุดเสียหาย 
3.4 ซ่อมแซมอาคารสถานที่ที่ได้รับความเสียหาย 
 


